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Третье лицо без самостоятельных требований:
Управление ФНС России по Пермскому краю
614990, Пермский край, г. Пермь, ул. Окулова, д. 46
Исковое заявление
о признании незаконным создания ТСЖ "Мотовилиха-3" для управления многоквартирным домом № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми

28.06.2005 Управлением Федеральной налоговой службы по Пермской области и Коми-Пермяцкому автономному округу (правопреемником которого является 3-е лицо) в ЕГРЮЛ была внесена запись о создании Товарищества собственников жилья «Мотовилиха-3», ОГРН 1055903349853, ИНН 5906062816, КПП 590601001.

В соответствии с п. 1.1. устава Товарищества собственников жилья «Мотовилиха-3», товарищество собственников жилья – некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.


В соответствии с п. 5.1. устава Товарищества собственников жилья «Мотовилиха-3» его членами являются физические и юридические лица-домовладельцы-собственники помещений в ряде многоквартирных домов, в т.ч. в многоквартирном доме № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми. Соответственно, Товарищество собственников жилья «Мотовилиха-3» приобрело права управления комплексом недвижимого имущества в указанном многоквартирном доме, владения, пользования и распоряжения общим имуществом в указанном многоквартирном доме. Истцы являются собственниками помещений в указанном многоквартирном доме, соответственно имеют интерес к законному, правильному и эффективному управлению комплексом недвижимого имущества в указанном многоквартирном доме, владению, пользованию и распоряжению общим имуществом в указанном многоквартирном доме.


Однако, истцы полагают, что Товарищества собственников жилья «Мотовилиха-3» было создано с существенным нарушением норм жилищного законодательства.


Основанием для создания Товарищества собственников жилья «Мотовилиха-3» принято считать решения, оформленные протоколом № 1 общего собрания будущих собственников помещений в многоквартирных домах от 17.05.2005. Согласно указанному протоколу в собрании приняли участие собственники помещений в многоквартирных домах, в т.ч. в многоквартирном доме № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми, указанным собранием был выбран способ управления многоквартирным домом; а также решения, оформленные протоколом № 2 общего собрания будущих собственников помещений в многоквартирных домах, проведенного в форме заочного голосования, от 30.05.2005. Согласно указанному протоколу в собрании приняли собственники помещений в многоквартирных домах, в т.ч. в многоквартирном доме № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми, указанным собранием принято решение утвердить устав товарищества собственников жилья.

Истцы полагают создание Товарищества собственников жилья «Мотовилиха-3» не соответствующим нормам жилищного законодательства. В соответствии с Федеральным законом от 29.12.2004 N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" с 1 марта 2005 года введен в действие Жилищный кодекс Российской Федерации. Следовательно, к отношениям, связанным с созданием Товарищества собственников жилья «Мотовилиха-3» определяется, полностью применяются положения Жилищного кодекса Российской Федерации.

1. По смыслу пункта 4 части 2 статьи 44 Жилищного кодекса Российской Федерации выбор способа управления многоквартирным домом относится к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. В соответствии с частью 1 статьи 46 Жилищного кодекса Российской Федерации решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются протоколами в порядке, установленном общим собранием собственников помещений в данном доме. Соответственно, результаты протокол, которым оформлено решение о выборе способа управления многоквартирным домом, должен отражать  результаты голосования собственников помещений в каждом многоквартирном доме. Требования, аналогичного содержания, предусмотрены при решении вопроса о создании товарищества собственников жилья.

В соответствии с частью 3 статьи 135 Жилищного кодекса Российской Федерации число членов товарищества собственников жилья, создавших товарищество, должно превышать пятьдесят процентов голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

В соответствии с частью 1 статьи 136 Жилищного кодекса Российской Федерации решение о создании товарищества собственников жилья принимается собственниками помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Такое решение считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений в соответствующем многоквартирном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.

Между тем, очевидно, что из содержания указанных протоколов не представляется возможным установить результаты голосования собственников помещений многоквартирного дома № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми, ни по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом, ни по вопросу создания товарищества собственников жилья, состав и число голосов лиц, собственников помещений многоквартирного дома № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми, проголосовавших за создание товарищества собственников жилья, не известен.
2. В соответствии с частью 3 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов.
Между тем, очевидно, что из содержания указанных протоколов не представляется возможным установить число голосов и поименный состав собственников помещений многоквартирного дома № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми, что, в принципе, делает нелегитимными какие-либо решения, принятые таким собранием.

3. В соответствии с частью 4 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть созвано по инициативе собственника помещений в данном многоквартирном доме.

Между тем, доказательств того, что Лейфер Л.Я., указанный в протоколе № 1 в качестве инициатора общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, являлся собственником помещений в данном многоквартирном доме, не имеется. В свою очередь, в протоколе № 2, вообще, не отражены сведения об инициаторе общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
4. В соответствии с частью 4 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации о проведении общего собрания собственников помещений необходимо сообщить собственникам помещений в данном доме не позднее чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме. В сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть указаны:
1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;
2) форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);
3) дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;
4) повестка дня данного собрания;
5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.
Между тем, какое-либо сообщение, соответствующее указанным выше требованиям, отсутствовало.
5. В соответствии с частью 2 статьи 136 Жилищного кодекса Российской Федерации товарищество собственников жилья может быть создано при объединении нескольких многоквартирных домов, помещения в которых принадлежат различным (не менее чем двум) собственникам помещений в многоквартирном доме, с земельными участками, расположенными на общем земельном участке или нескольких соседних (граничащих) земельных участках, сетями инженерно-технического обеспечения и другими элементами инфраструктуры.

Между тем, указанные в названных протоколах многоквартирные дома не имеют общего земельного участка, не объединены сетями инженерно-технического обеспечения и какими-либо элементами инфраструктуры.
6. В соответствии с частями 1 и 2 статьи 139 Жилищного кодекса Российской Федерации в строящихся многоквартирных домах товарищество собственников жилья может быть создано лицами, которым будет принадлежать право собственности на помещения в таких домах. Решение о создании товарищества собственников жилья в строящихся многоквартирных домах принимается на общем собрании указанных выше лиц, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Между тем, очевидно, что из содержания указанных протоколов не представляется возможным установить состав и число голосов лиц, которые претендовали на принадлежность им права собственности на помещения многоквартирном доме № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми.
Исходя из вышеизложенного истцы просят суд признать незаконным создание Товарищества собственников жилья «Мотовилиха-3» для управления многоквартирным домом № 10А по ул. Макаренко в гор. Перми.
Приложения:

1. Квитанции об уплате гос. пошлины в размере 200х4=800 руб.;

2. Копия искового заявления (94 экз.);

3. Копия протокола № 1 от 17.05.2005 (94 экз.);
4. Копия протокола № 2 от 30.05.2005 (94 экз.);
5. Копия свидетельства о гос. регистрации ТСЖ «Мотовилиха-3» (94 экз.);
6. Выписка из устава ТСЖ «Мотовилиха-3» (94 экз.);
7. Копия свидетельств о праве собственности.

4 октября 2010 г.

Насибуллин Хамит Ханифович

Сусеков Артём Юрьевич

Тимошенко Юлия Юрьевна

Теплоухов Антон Николаевич

